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Taksationsmyndighedens afgørelse om værditab vedrørende 
beboelsesejendommen Vensholmvej 43, 4900 Nakskov som 
følge af opstilling af vindmøller ved Nøjsomhed Odde i hen- 
hold til lokalplan nr. 360-96 for Lolland Kommune 

 
Taksationsmyndigheden har den 27. oktober 2017 truffet afgørelse om værditab 

vedrørende ovennævnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6-12 i lov om frem- 

me af vedvarende energi (VE-loven), jf. lovbekendtgørelse nr. 1288 af 27. okto- 

ber 2016. 

 
Afgørelsen er truffet af formanden, Anita Rønne og den sagkyndige, ejendoms- 

mægler Anders Kokborg. 

 
Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmøller 

ikke vil forårsage værditab på din beboelsesejendom. 

 

 
Baggrunden for Taksationsmyndighedens afgørelse 

 
Den 31. juli 2017 samledes Taksationsmyndigheden på Vensholmvej 43, 4900 

Nakskov. 

 
Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden og 

den sagkyndige. Som sekretær for myndigheden mødte Camilla Gabelgaard 

Rasmussen og Anne Mette Kristensen fra Energinet.dk, De Fire Vindmølleordnin- 

ger. 

 
Ejeren var til stede. 

 
For opstilleren mødte Christina Roy Jensen fra European Energy og Henrik 

Brinck. 

 
Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af følgende mate- 

riale: 

 
 Det godkendte orienteringsmateriale, jf. VE-lovens § 9, stk. 2 

 Lokalplan nr. 360-96 for Lolland Kommune 

 
 

 

 
 
 

 
 

 

 
30. oktober 2017 

ARØ/AKR 
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 Kommuneplantillæg nr. 57 til Lolland Kommuneplan 2017 

 VVM-redegørelse og Miljørapport, Vindmøller ved Nøjsomheds Odde. Lol- 

land Kommune, november 2016 

 VVM-tilladelse af april 2017 

 Anmeldelse af krav om værditab 

 Tingbogsudskrift 

 Oplysninger fra Den Offentlige Informationsserver, OIS.dk 

 Detaljeret oversigtskort (matrikelkort) 

 Visualiseringsbilleder 

 Støj- og skyggekastberegninger 

 Anmelder har den 18. juli 2017 sendt foto af nuværende udsigt mod 

nord 

 
Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen, som har 

betydning for fastsættelsen af værditabet, og i tilknytning hertil fik parterne 

mulighed for at fremføre deres synspunkter. 

 
Ejeren har ved anmeldelse af krav om værditab navnlig gjort gældende, at idyl- 

len vil blive ødelagt på grund af størrelsen på vindmøllerne, og når de udstyret 

med røde lanterner. 

 
Ejeren har desuden under besigtigelsen givet udtryk for sin bekymring for at 

møllerne vil skade de mange fugle på øen. 

 

 
Taksationsmyndighedens afgørelse 

Lovgrundlaget 

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 4, skal den, der ved opstilling af en eller flere 

vindmøller forårsager et værditab på en beboelsesejendom, betale herfor, med- 

mindre værditabet udgør 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens 

værdi. Hvis ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan beløbet 

nedsættes eller bortfalde. 

 
Efter lovens § 7, stk. 1, træffer Taksationsmyndigheden afgørelse om, hvorvidt 

opstilleren i medfør af lovens § 6 skal betale for værditab til ejeren, på baggrund 

af en individuel vurdering. 

 
Det fremgår af lovens forarbejder, at Taksationsmyndigheden skal foretage et 

konkret, individuelt skøn baseret på de konkrete lokale forhold og herved bl.a. 

tager hensyn til områdets karakter og ejendomspriserne i området, om der i 

forvejen er opstillet vindmøller i området, om der er andre tekniske anlæg i om- 

rådet samt vindmøllernes afstand fra bebyggelsen, vindmøllernes højde og for- 

ventede genevirkninger ved møllerne. 

 
Området 

 
Projektområdet er beliggende på en del af Nøjsomheds Odde, der mod vest 

grænser ud til Langelandsbæltet, mod nord til Smålandsfarvandet og mod øst 

Onsevig. Området er en flad bundmoræne, et meget jævnt og lavtliggende ter- 

ræn. Landskabet er generelt præget af store åbne marker afbrudt af få læhegn 

og omgivet af enkelte mindre skove og en del frugtplantager. 
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De nærmeste nabobeboelsesområder ligger langs Boelsvej, Nøjsomhedsvej, 

Oddevej og Vensholmvej. Den nærmeste samlede bebyggelse er Onsevig godt 

1,5 kilometer øst fra de planlagte vindmøller. 

 
Projektet 

 
Det fremgår af plangrundlaget og VVM-tilladelsen, at vindmølleprojektet ved 
Nøjsomheds Odde indebærer opstilling af 9 vindmøller med en kapacitet på mi- 
nimum 30 MW og en totalhøjde på maksimalt 150 meter. I forbindelse med op- 
stilling af vindmøllerne skal nedtages 23 eksisterende vindmøller på 77 meter og 
en samlet kapacitet på 23 MW. Opstilling af de nye vindmøller vil indebære om- 
kring en fordobling af produktionskapaciteten i området. 

 

Vindmøllerne opstilles i to rækker med tilnærmelsesvis lige stor afstand mellem 

møllerne inden for rækken, der delvis følger kysten ved Nøjsomheds Odde på 
Vestlolland. 

 

Der er foretaget visualiseringer, støj- og skyggekastberegninger for de enkelte 
ejendomme, som har anmeldt krav om betaling for værditab. I støj- og skygge- 
kastsberegningerne er der medtaget oplysninger om støj hhv. skyggekast fra de 
eksisterende vindmøller. På baggrund af de oplysninger, der viser støj- og skyg- 
gekastsudbredelsen fra de eksisterende vindmølle, har Taksationsmyndigheden 

ved vurderingen af værditab taget højde for, at nogle ejendomme i forvejen er 
udsat for støj og skyggekast, idet værditabsvurderingen alene angår det yderli- 
gere værditab, de nye vindmøller påfører de omkringliggende boliger i forhold til 
de eksisterende vindmøller ved Nøjsomheds Odde. 
På vindmøllen vil der være installeret to lavintensive faste, røde hindringslys 

tændt 24 timer i døgnet og placeret på overdelen af nacellen, således, at der er 

uhindret synlighed fra enhver retning 360 grader i vandret plan, men med af- 

skærmning nedadtil, uanset møllevingernes position. 

 
Taksationsmyndighedens vurdering 

 
Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmøller 

ikke vil medføre et værditab på din beboelsesejendom. 

 
Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vægt på, at den nærme- 

ste mølle i projektet er mølle nr. 5, der vil blive placeret 956 meter fra beboel- 

sesejendommen. De øvrige vindmøller er placeret mellem 1.261- 2.322 meter 

fra beboelsesejendommen. Møllerne vil blive placeret nord-nordøst for ejen- 

dommen på den anden side af ankomstvejen, og vil kunne ses ved ankomst og 

frakørsel til ejendommen. Fra boligen vil der være udsyn til møllerne fra bade- 

værelse, soveværelse, køkken-alrum og værelse, mens de primære udendørs 

opholdsarealer er placeret i sydlig retning og væk fra mølleprojektet. Der er i 

dag allerede udsyn til vindmøllerne ved Korsnakke, som kan ses fra den yderste 

del af haven, ligesom der fra ejendommen er udsyn til de eksisterende møller 

ved Nøjsomheds Odde, der består af 23 møller, men som nedtages i forbindelse 

med projektet. Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at det nye projekt vil 

give et roligere indtryk i landskabet i forhold til de eksisterende møller, selvom 

de 9 nye møller er dobbelt så høje. Det vurderes derfor ikke, at de visuelle ge- 

ner vil indebære et værditab for ejendommen. 

 
Den eksisterende vindmøllestøj på beboelsesejendommen er beregnet til at ud- 

gøre 38,3 dB(A) ved 6 m/s og 39,7 dB(A) ved 8 m/s. Det lægges til grund for 

afgørelsen, at den samlede beregnede støj på beboelsesejendommen fra vind- 

møller efter opstilling af de nye vindmøller vil være på op til 39,2 dB(A) ved en 
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vindhastighed på 6 m/s og op til 40,9 dB(A) ved en vindhastighed på 8 m/s. 

Dette kan sammenholdes med de maksimale støjgrænser, som fremgår af be- 

kendtgørelse om støj fra vindmøller (bekendtgørelse nr. 1284 af 15. december 

2011), der fastsætter, at støjbelastningen ikke må overstige 42 dB(A) ved en 

vindhastighed på 6 m/s og 44 dB(A) ved en vindhastighed på 8 m/s. 

 
Den eksisterende lavfrekvente vindmøllestøj på beboelsesejendommen er be- 

regnet til at udgøre 15,5 dB(A) ved 6 m/s og 17,9 dB(A) ved 8 m/s. Det lægges 

til grund for afgørelsen, at den samlede beregnede lavfrekvente støj på beboel- 

sesejendommen efter opstilling af de nye vindmøller vil være på op til 14,7 

dB(A) ved en vindhastighed på 6 m/s og 17,1 dB(A) ved en vindhastighed på 8 

m/s. Dette kan sammenholdes med bekendtgørelsens maksimale grænseværdi 

på 20 dB. Der er således tale om et fald i den beregnede lavfrekvente vindmøl- 

lestøj. 

 
Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at støjforøgelsen er så begrænset, at 

den ikke vil få betydning for værdiansættelsen af ejendommen. 

 
Efter beregningerne vil der ikke kunne forekomme skyggekast på ejendommen. 

 
Taksationsmyndigheden har vurderet, at de beskrevne gener samlet set ikke vil 

medføre et værditab på ejendommens pris. 

 

 
Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighe- 

dens afgørelse 

 
Hvis det efter opstillingen af vindmøllerne viser sig, at de visualiseringer og be- 

regninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der er tale om væ- 

sentlige afvigelser, kan du anmode Taksationsmyndigheden om at genoptage 

sagen. Du bør anmode om genoptagelse snarest efter, at du konstaterer de for- 

hold, som du mener, bør føre til genoptagelse. Vi vil herefter vurdere, om sagen 

skal genoptages. Det samme gælder, hvis du mener, at der er begået væsentli- 

ge formelle fejl, eller at vi har lagt vægt på urigtige forudsætninger af væsentlig 

betydning for sagens afgørelse. En anmodning om genoptagelse medfører ikke i 

sig selv, at fristen for at lægge sag an udsættes. 

 
Hvis møllerne ikke opstilles inden for 3 år efter afholdelse af det offentlige orien- 

teringsmøde, jf. VE-lovens § 9, stk. 1, kan du eller opstilleren anmode Taksati- 

onsmyndigheden om at foretage en ny vurdering af værditabets størrelse på 

baggrund af forholdene på opstillingstidspunktet. 

 
Vejledning om mulighederne for efterprøvelse af Taksationsmyndighe- 

dens afgørelse ved domstolene 

 
Taksationsmyndighedens afgørelse kan ikke påklages, jf. VE-lovens § 12, stk. 1. 

Hvis du er uenig i afgørelsen, herunder vores vurdering af værditabet og værdi- 

en af din beboelsesejendom, kan du anlægge sag mod opstilleren. Tilsvarende 

kan opstilleren anlægge sag mod dig. Der gælder som udgangspunkt ikke en 

frist for at anlægge sag, men hvis opstilleren betaler for værditab i overens- 

stemmelse med denne afgørelse, skal sag anlægges inden 3 måneder fra beta- 

lingstidspunktet, jf. VE-lovens § 12, stk. 2. 
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Hvis du mener, at Taksationsmyndigheden har overtrådt regler for selve be- 

handlingen af sagen (sagsbehandlingsfejl), kan du anlægge sag mod Taksati- 

onsmyndigheden. Sager mod Taksationsmyndigheden skal altid anlægges inden 

3 måneder regnet fra den dag, hvor vi har truffet afgørelsen. Du kan som anført 

ovenfor i den situation også anmode os om at genoptage sagen, men det med- 

fører ikke i sig selv, at fristen for at anlægge sag udsættes. 

 
Kopi af denne afgørelse er sendt til vindmølleopstilleren. 

 

 
Med venlig hilsen 

 

 
 

 

Anita Rønne 

Formand for Taksationsmyndigheden 


